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Die Stadt Weilheim i.OB erlaft aufgrund des § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches

(BauGB), Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art.23 der Gemeindeordnung fur den Frei-

staat Bayern (GO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-

ordnung BauNVO) und der: Planzeichenverordnung (PlanzVO) diesen Bebauungsplan als
SATZUNG:

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

M| | mischgebiet gem. § 6 BauNvO

2. MalR der baulichen Nutzung

| 1 Voligeschof’
| 2 VollgeschofRe als Hochstgrenze
1 3 VollgeschoRe als Hochstgrenze
3 VollgeschoRe bis zur Traufe zwingend

l
I
100 Grofe der Grundflache baulicher Anlagen, z.B. 100gm

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

g geschlossene Bauweise
=== Baulinie
s——— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache Fulgénger
offentliche Parkflache
StraRenbegrenzungslinie

o

5. Dachformen

SD  Satteldach
WD  Walmdach .
<——> verbindliche Hauptffirstrichtung

6. Grunflachen und Anpflanzungen

S22 private Grunflache _
@ Baume zu pflanzen gem. Hinweisen, keine Standortfestsetzung

7. Sonstige Festsetzungen
[_:1 Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Tiefgaragenrampe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

WHS8,5 Wandhche, z.B. 9,5m

1

GO  MaRnahmen Immissionsschutz (siehe C. Pkt.9 (1)

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

/ s
%J_U bestehende eraude

—o——  bestehende Flursticksgrenzen

bestehencje Flursticksnummer z.B. 56/4
Durchfahrt
Denkmalschutz Einzelobjekt

Denkmalschutz Ensemble

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

(1) Das Baugebiet wird als "Mischgebiet" (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt.
(2) Nutzungen nach § 6 Abs.2 Pkt. 6, 7 und 8 BauNVO sind unzulassig.
(3) Ausna! men nach § 6 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal} der baulichen Nutzung

(1) Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs.3 Nr.1 BauNVO durch die im Plan ange-
gegebene GréRe der Grundflache der baulichen Anlagen und die zulédssige Zahl der Vollge-
schole festgelegt.

3. Hauptgebaude

(1) Die FuRbodenoberkante der Erdgeschofie im Eingangsbereich darf max. 0,45 m Gber dem
Niveau des Gehsteiges im Bereich des Gebaudes liegen.
(2) Folgende Wandhéhen durfen nicht Gberschritten werden:

Bei I max. 4,0 m
Bei lI: max. 6,5 m
Beilll max.95m

(3) Als Wandhéhe gilt das MaR von der FuRbodenoberkante des Erdgescholes im Eingangs-
bereich bis zum Schnittpunkt der Auenseite der Umfassungsmauer an der Traufseite mit
der Oberkante der Dachhaut.

4. Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der Garagen und Stellplatze richtet sich nach der jeweils giiltigen Stellplatz-
satzung der Stadt Weilheim i.OB.

5. Dachgestaltung

(1) Dacher tiber Hauptgeb&uden sind als gleichseitig geneigte Satteldécher oder als Walm-
dacher gem. Planzeichen auszubilden, bei erdgeschoRigen Bauteilen sind - soweit nicht
anders angegeben - auch Flach- oder Pultdacher zuldssig.

(2) Als Dachneigung wird vorgeschrieben:

Bei I: 0% 25°
Bei Il: 35% 45°
Bei llI: 40%50°

(3) Die Dachflachen geneigter Dacher sind mit roten Ton- oder Betondachpfannen einzudecken,

Flachdacher kénnen begrint werden.
(4) Fur Randstreifen der Hauptdacher an der Traufe und bei geneigten Dachern von Neben-
gebauden ist Blechdeckung zuléssig.

(5) Bei aneinandergebauten Gebauden (Grenzanbau) sind die Traufhéhen der jeweiligen Ge-
baude so aufeinander abzustimmen, dafk eine Héhendifferenz von max.0,5 m eingehalten wird.

(6) Dachgauben sind nur zuléssig bei Geb&uden mit einer Dachneigung von mind. 35°
als Schleppgauben oder Satteldachgauben.

(7) Aulienbreite der Einzelgaube: max. 1,75 m; Héhe der Einzelgaube ab Schnittpunkt mit dem
Hauptdach bis zur Traufe Gaubendach: max. 1,65 m (Vorderansicht).

(8) Der Dachansatz von Gauben muft mind. 1,50 m unter der Firsthéhe des Hauptdaches liegen;
der Abstand zu den Gebaudeenden muf mind. 1,5 m, der Abstand zwischen den Gauben

“mind. 2,0 m betragen;

die Gesamtbreite der Gauben darf 40% der jeweiligen Traufl&nge nicht Gberschreiten.

(9) Zwerchgiebel (Dachhaus) in der Flucht der AuRenwand und Zwerchhauser (Widerkehren)
sind nicht zulassig.

(10) Eingezogene, hinter der Dachflache liegende Balkone und Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

(11) Erker sind unzulassig. '

6. Fassadengestaltung

(1) Die Fassaden sind nur als Putzfassaden auszubilden. Zierputze sind unzuléssig.

(2) Die Verwendung von Kunststoffen, metallenen oder zementgebundenen Platten, Ornament-
steinen, Glasbausteinen oder sonstigen, das Stadtbild stérenden Materialien ist un-
zulassig.

7. Einfriedungen

(1) Einfriedungen an den Grenzen der Baugrundstiicke gegenuber den &ffentlichen Verkehrs-
flachen und privaten Grunflachen sind unzulassig.

8. Tiefgaragen

(1) Tiefgaragenrampen sind innenseitig schallabsorbierend zu verkleiden.

(2) Bei Ein-/Ausfahrten ist das Tor und die Offnungssteuerung im Bereich des unteren
Rampenendes anzuordnen.

(3) Tiefgaragen sind auch aufierhalb der Baulinien und Baugrenzen zugelassen

9. Immissionsschutz

(1) Bei Neu-, Um- und ErweiterungsbaumaBnahmen entlang der B 2 und der St 2064 sind tber-
geordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) so zu errichten, daf} sie
- mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster in den Innenhofbereich be-
sitzen, oder
- durch einen vorgelagerten, vom Raum abtrennbaren Laubengang o.4. bellftet werden
kénnen, oder
- eine schallgedammte Beluftungseinrichtung aufweisen.

D. HINWEISE
Abfallbehalter
Mullbehalter sollten in die Haupt- oder Nebengebaude integriert werden.
Das Aufstellen von Lagerbehaltern fur flussige oder gasférmige Stoffe im Freien, sowie

das Abstellen von Wohnwagen im Freien sollte vermieden werden.

Freiflachengestaltung

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen sollten Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitter-
steine) oder in durchléssigem Verbundsteinpflaster gem. Empfehlungen des BStMI / BStMELF
Mabl.Nr. 10/1985 ausgebildet werden. Tiefgaragenzufahrten sind davon ausgenommen.
Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Grundstucksflachen, auf denen keine

wassergefahrdenden Stoffe oder Flussigkeiten umgeschlagen und keine Kraftfahrzeuge
repariert, gewartet oder gepflegt werden, soll Uber Sickerschéchte dem Untergrund zu-

gefihrt werden.

‘Das schadlose Versickern von Niederschlagswasser ist unter den Voraussetzungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.V.m. der TRENGW und das Einleiten in ein
Oberflachengewasser unter den Voraussetzungen der TRENOG erlaubnisfrei méglich.

Die Pflanzung von fremdartigen Gehélzen wie z.B. Trauerformen von Weide, Buche, Ulme,
Zedern aller Art, Zypressen und Tujen in Saulenform oder als Hecke, sowie alle blauen Formen
von Tanne und Fichte solite aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes unterbleiben.

Die Einhaltung der Grenzabstinde nach dem Bayerischen Nachbarrecht (AG BGB) ist bei
Geholzpflanzungen zu beachten.

Auf die Bekanntmachung des BStMI vom 22.6.1976, betr. "Gefahrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen" Mabl.Nr.21 vom 22.7.1976 wird hingewiesen, insbesondere bei der Bepflanzung von
Spielplatzen. Die Euro-Norm DIN 18034 "Planung und Anlage von Spielrdumen” ist einzuhalten.

Pflanzlistenvorschlag fur standorttypische Laubbaume:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Betula pendula Sand- oder Weiltbirke
Carpinus betulus Hain- oder Weiflbuche
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeerbaum
Prunus padus frhe Traubenkirsche
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus Esche

Quercus Eiche

Tilia Linde

sowie samtliche Obstbaumhalb- oder Hochstamme und Nu3bdume.

Sonstiges

Schneelast ist mit 1,06 kN / gm, bezogen auf die waagrechte Grundflache zu berechnen.
Kabelverteilerschrinke sollten vorderfrontbndig mit den Haupt- oder Nebengebduden
aufgestellt werden.

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist die Werbesatzung der Stadt Weilheim i.0OB

zu beachten.

Aufgrund der anspruchsvollen Freiflachensituation ist bei Einreichung eines Baugesuches die
Vorlage eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes erforderlich.
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E. VERFAHRENSHINWEISE

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften - wie die Vorschriften Uber die Be-
teiligung der Biirger und der Trager 6ffentlicher Belange, Uber die Begrindung zum Bebau-
ungsplan sowie zur Beschlufassung Uber den Bebauungsplan und des Genehmigungs-
bzw. Anzeigeverfahrens - sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind.

Mangel der Abwagung, im Zuge der von der Gemeinde gem. § 1 Abs.6 BauGB vorzunehmen-
den gerechten Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander, sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

J

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde -~ + /. - Weilheim.iOB / /’2 g
mit der Begrundung gem. § 3 Abs.2 Bau@B: " - .. ' Vi 7/ 1

vom 43982023 bis AS.95.2003im Rat-. { /&1
haus &ffentlich ausgelegt. £

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschiuf des-. © " = Weilheim0BZ39. 99: 4993

Stadtrates vom25.99.93 Nr. .. 8. 4442083 -+ p) '

den Bebauungsplan gem.§ 10 BauGB alg "~ " ' Al Yol
oth, &g{ﬂ' ermeister

Satzung beschlossen. LT T Markus

Der Bebauungsplan wird samt Begrindung oy e-Weilheim 1. Of, 39952&93
im Rathaus gem. § 10 BauGB zu jedermanns <"1 = ¥ % 1

Einsicht bereitgehalten. / WO . ——
Der Bebauungsplan wurde durch Amtsblatt oth#1 B /meister

bekanntgemacht.
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